Villany Varos Onkormanyzat képviselo-testiiletének xx/2011. (XX.xX.) szAmi
onkormanyzati rendelete Villany varos szabalyozasi tervérol és
Helyi Epitési Szabalyzatarol

Villany Véaros Onkormanyzatianak képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-
testlilet) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. tor-
vény (a tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
a helyi 6nkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében meg-
hatarozott feladatkorében eljarva, az Etv. 9.§ (6) bekezdésében biztositott véleménye-
zési jogkorében eljard Baranya Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami
Féépitésze véleményének kikérésével, valamint az Etv. 9.§ (3) bekezdésében, valamint
az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet 5.§ (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkodrében eljard Ba-
ranya Megyei Kormanyhivatal Epitési Hivatal, Allami Féépitész; Dél-dunantili Kor-
nyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség; Mohacsi, Siklosi Kistér-
ségi Népegészségligyi Intézet; Baranya Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Bara-
nya Megyei Korményhivatal Kozlekedési Feliigyel0sége; Nemzeti Kozlekedési Hato-
sag Légiigyi Hivatal; Baranya Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Ordkségvédelmi Iro-
daja; Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosadg; Baranya Megyei Kormanyhivatal Fold-
hivatala; Baranya Megyei Korményhivatal Erdészeti Igazgatdsaga; Baranya Megyei
Korményhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosdga; Honvéd Vezérkar Hadmiive-
leti Csoportfondkseg; Pécsi Banyakapitanysag; Nemzeti Media- és Hirk6zI¢si Hatosag;
Baranya Megyei Onkormanyzati Hivatal Megyei Féepitész; Villany Varos Jegyzoje
mint 1. foka Epitésiigyi Hatosag; Nagyharsany Kozség Onkorményzata; Beremend
Kozség Onkormanyzata; Kisjakabfalva Kozség Onkorményzata; Villanykovesd Koz-
ség Onkormanyzata; Magyarboly Kozseg Onkormanyzata, Marok Ko6zség Onkor-
ményzata, Tottos Kozség Onkorméanyzata, Borjad Kozség Onkorményzata és Pocsa
Kozség Onkormanyzata véleményének kikérésével, valamint a  Magyar Kozt
Nonprofit Zrt. Dél-Dunantili Tertileti Fémérnokség Baranya Megyei Igazgatosaga és a
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:



ELSO RESZ

Altalanos rendelkezések

1. Fejezet
A rendelet hatalya

1. § (1) Jelen rendelet hatdlya a varos igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten teriiletet felhasznalni, épitési tel-
ket, vagy teriiletet kialakitani, a foldrészleteken épitési tevékenységet folytatni,
rendeltetést megvaltoztatni, ilyen célra hatdsagi engedélyt adni az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997 Korm. rende-
let (tovabbiakban: OTEK) eldirasainak, valamint jelen szabalyzatban foglal-
taknak megfelelden szabad.

(3) Jelen szabdlyzat az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes:
1. szamui melléklet: Ovezeti elirasok 6sszefoglald tablazata

2. szamu melléklet: A Pécsépterv Stadio 486-2010 jelzdészami dokumentacio-
janak 1:10000 lépték, az 1:2000 1éptékii, valamint az 1:1000 1éptékii sza-
balyozasi tervlapjai.

3. szamu melléklet: A fak lombkorona atmérdje

1I. Fejezet

Ertelmezd rendelkezések

2. § Jelen szabalyzat alkalmazasa soran az alabb felsorolt kivetelekkel az 1997. evi
LXXVIIL torvény 2. §-aban, illetve az OTEK 1. szama mellékletében meghata-
rozott fogalomértelmezéseket kell hasznalni.

a) Szintteriileti mutato: a telken 1évo épiiletek 0sszes szintteriiletének és a te-
lek teriiletének viszonyszédma. E szdmitas soran nem kell figyelembe venni
a tetétér 1,90 m-nél kisebb belmagassagu részét és a pinceszintet.

b) Hulladékudvar: a hulladékkezelés, elszallitas szamara kialakitott teriilet,
ahova a lakossag a feleslegessé valt haztartasi eszkozeit, targyait szelektiv
moddon elhelyezheti, ahonnan rendszeres id6kozonként elszallitjak azokat.
Az lizemeltetének gondoskodni kell a kérnyezetvédelmi és kozegészség-
iigyi eldirasok maradektalan betartasarol.



c¢) Homlokzatmagassag: a homlokzat terepcsatlakozas feletti vetiiletének at-
lagos magassaga, melynek szamitisa soran figyelmen kiviil kell hagyni

ca) akémények, szell6zokiirtdk, tetdszerelvények magassagat,

cb) a vizsgalt homlokzattol 12 m-nél hatrabb lévo epitmenyrészeket,

cc) a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes 0sszhosszdnak egyharmadat
meg nem haladd 6sszhosszusagu és legfeljebb 3 m magassagu épit-
meényrész magassagat,

cd) a magastetd €s oromfalainak 6 m-t meg nem haladé magassagu részét.

d) Zoldtets: olyan lapostetd, amely legaldbb 30 cm vastag foldréteggel és no-
vényzettel telepitve keriil kialakitasra.

e) ,,K” kialakult allapot. Kialakult allapot azt jelenti, hogy a tertilet kialakult
rendezettsége megfeleld, 1) épités, vagy bdvités esetén a kialakult szaba-
lyokat kell betartani, épitési engedélyt az illeszkedés elvének figyelembe-
vételével lehet kiadni. Amennyiben az alkalmazand6 jellemzék nem ma-
gatol értetdddek, azokat elvi engedély keretében kell meghatarozni. Kiala-
kult allapotra vonatkozé eldirdst kell hasznalni azokban az Ovezetekben,
amelyeknek a masodik betiijele ,,K” betli. A kialakult allapot figyelembe
veendo jellemzdit az épitési hatosag hatdrozza meg a (varosi, annak hia-
nyaban a megyei) foépitész allasfoglalasdnak figyelembevételével.

f) Korlatozott haszndlatu ut: az, az t, amelyen a gépjarmii kozlekedés 1d6-
ben, vagy célban korlatozva van.

g) Telekszelesség: az Ovezeti eldirasok kozott szereld ,telekszélesség” elo-
irasnak az a telek felel meg, amelynél a telekteriilet tobb mint a felénél na-
gyobb a telek szélesség mint az eldirt. A telekszélesség megfeleloségét
egy az eldirt telekszélességgel azonos szé€lesseégli téglalap behelyezésével
kell bizonyitani.

h) Foépiilet: az ¢épitmények azon csoportja, amely az adott teriilet-
felhaszndlasnal az eldirasok szerint megengedett funkciok befogadoja.

i) A telek be nem épitheto része: jeloléssel ellatott teriileten a térszint felett
¢épiilet nem épithetd. A teriilet burkolattal ellathato és térszint alatt beépit-
hetd.

1Il. Fejezet

A szabalyozas elemei

3. 8§ (1) Kotelezd erejlii szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi
Terv modositasa esetén lehetséges:

a) szabalyozasi vonal,

b) épitési ovezet, Ovezet hatara,



c) teriiletfelhasznaldsi egység besorolasa,

d) tervezett belteriileti hatar,

e) ¢épitési hely

f) kotelezd épitési vonal

g) telek be nem épithetd része,

h) kozhasznalat szdnara megnyitott magantertilet,

1) talajmechanikai szakvélemény birtokdban beépithetd teriilet
J) telepiilésrendezési szakvélemény készitési kotelezettség.

(2) A nem Onkorményzati dontéskorbe tartozd jogszabalytol fiiggd szabalyozasi
elemek, valamint a mas onkormanyzati rendeletben szabalyozott elemek — e
rendelet szempontjabol informativ elemek — valtozasa, valtoztatasa nem 1gé-
nyel rendezési terv modositast. Ide tartoznak a taji, természeti, régészeti, épité-
szeti értékvédelem helyi és orszagos jelentdségli elemei.

(3) Az (1), (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a
tovabbi tervezési és €pitési engedélyezési eljards soran iranyaddként veenddk
figyelembe.

1V. Fejezet

Az épités engedélyezésének sajatos feltételei

4. § (1) Az elvi épitési, épitési engedély iranti kérelemhez csatolni kell az 6nkormény-
zati-, annak hidnyéban a teriileti f0épitész szakvéleményét.

a) a helyi értékvédelem alatt 1évo épiiletet érintd engedélyezési tervhez,
b) a Kp jeli kiilonleges pincés teriiletet érintd engedélyezesi tervhez,

c) a Templom hegyen a kozpark teriiletén €s a Somssich hegy csiicsan a Vti-
TS5 jelt teriileten valo épités esetén,

d) az elkeriil6 ut Dozsa Gyorgy uti bejaratanak kornyezetében vald épités
esetén,

e) valamint a Baross Gébor utca, az Ady Endre fasor, a Nagyharsany felé ve-
zet6 kozut menti telkeket érintd engedélyezési tervhez.

(2) A szabalyozasi tervben telepiilésrendezési szakvélemény készitési kotelezett-
séggel terhelt teriileten minden telekalakitast és épitést a jeldlt teriilet egészé-
nek telekrendezésére €s beépitésére vonatkozd szakvéleménnyel kell alata-
masztani.

(3) A szabalyozasi tervben jelolt teriiletet csak talajmechanikai szakvélemény bir-
tokdban lehet beépiteni.



MASODIK RESZ

Ovezeti elbirasok

V. Fejezet

A teriilet-hasznalat rendszere

5.§ (1) Az 1. § (1) bekezdésben lehatarolt teriileten - az OTEK szerint — az alabbi
megnevezeési €s jelll terlilet-felhasznalasi egységek talalhatok.

Beépitésre szant tertilet:

Lakotertiletek
kisvarosias lakotertilet Lk
kertvarosias lakotertiilet Lke
falusias lakotertilet Lf
Vegyes teriiletek
teleptiléskdzponti vegyes tertilet Vit
kozponti vegyes teriilet Vk
Gazdasagi teriiletek
kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz
egy€b ipari teriilet Gipe
Kiilonleges teriiletek
intézményi Ki
sportteriilet Ks
pincés Kp

Beépitésre nem szant teriilet:

Kozlekedési teriiletek
kozuti kozlekedési terilet
kotottpalyas kozlekedési teriilet

Zoldtertilet Z
Kegyeleti park Zkp
Erddétertiletek
védelmi erddteriilet Ev
gazdasagi erddteriilet Eg
egészségligyi, turisztikai erddteriilet Ee
MezOgazdasagi teriiletek
kertes mezdgazdasagi teriilet Mke
altalanos mezdgazdasagi teriilet Ma
korlatozott mezdgazdasagi tertilet Mko
Vizgazdalkodasi teriilet \%



Természetkozeli teriiletek

mocsar Tkm

sziklas teriilet Tksz
Kiilonleges teriiletek

temetd teriilet Kt

hulladék elhelyezési tertilet Kh

szennyviztelep Ksz

(2) A teriilet-felhasznalasi egységek teriilete — amennyiben annak tobb felhasznélasi
modu, vagy épitési feltételll része van — dvezetekre, illetve épitési ovezetekre tago-
lodik.

(3) Az ovezetek, epitési ovezetek teriilete telkekre, épitési telkekre és ezek megkdzeli-
tését biztositd kiszolgalo koz-, illetve maganutakra bonthato.

VI. Fejezet

Beépitésre szant teriiletek

1. Altalanos szabalyok

6. § (1) A szabalyozas mddszere szerint elkiiloniil a beallt, mar kialakult teriilet - jele:
K - a véltozasra varo, rekonstrukcios teriilet — jele: R - és a még beépitetlen,
beépitésre tervezett teriilet — jele: T.

(2) A kialakult teriileten a meglévdségek elfogadadsa €s az adott kornyezethez vald
illeszkedés a f6 szabdly - illeszkedés a beépités paraméterei, az épitési hely, az
utcai homlokzatmagassag, a tetéidom vonatkozasaban. Az 1. szamua melléklet-
ben megadott 6vezeti paraméterek az illeszkedés jogan sem Iéphetdk at.

(3) A rekonstrukcios teriileten az 1. szamua mellékletben leirt 6vezeti paraméterek
képezik a f6 szabalyt, de ezt korlatozhatja a szomszédos beépitéshez valo iga-
zodas kotelme..

(4) A tervezett teriileten az ovezeti paramétereket nem korlatozza illeszkedési ko-
telem.

(5) A teriiletfelhasznalasi egységeken beliil - az értékvédelmi teriiletek kivételével
- telekalakitasi engedélyezési eljaras keretében 150 m-t meg nem haladé hosz-
szUsagu kiszolgald maganut alakithat6 ki.

(6) A telkek szabalyozasi tervben jelolt be nem €pithetd része, a telepiilésrendezési
szakveélemény keészitési kotelezettséggel terhelt része, mas dvezetbe tartozo re-
sze a beépitettség és a zoldfeliileti arany szdmitasa sordn nem vehetd figyelem-
be.

(7) A telkek beépitése soran az elokert méretét a kornyezetében meglévohoz al-
kalmazkodoan kell biztositani, kivéve a ,,T” jelli beépitésre tervezett ovezet-
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ben, ahol legalabb 5,0 m eldkert biztositandd, és ha a szabalyozasi terv mas-
ként intézkedik.

(8) Eldkert nélkiili beépitésnél az utcafronton zart kerités 1étesithetd.

(9) A szintalatti beépités csak az ¢€pitési helyen beliil 1étesithetd ¢s mértéke nem
haladhatja meg az adott épitési Ovezetre megengedett beépités kétszeresét. Ez
az el6iras a borospincére nem vonatkozik.

(10) A beépitésre szant teriileten — az OTEK 32. §-aban felsorolt épitményeket ki-
véve — a beépités feltétele a teljes kozmi kiépitése.

(11) Zartsort beépités esetén az oldalhatarra épitett udvari épliletszarnyat nyeregte-
tovel kell kialakitani. Ahol a szabalyozasi terven jelolt épitési hely azt masként
nem jeldli, az utcafronti épitési hely szélessége a telek oldalhatdran nem halad-
hatja meg a 15,0 m-t.

(12) A hatsokert azokban az épitési dvezetekben épithetd be, amelyekben a megen-
gedett beépités 60 %, vagy annal tobb, vagy a telekmélység nem éri el a 25 m-t
(13) I. Rendi kozlekedési teriiletre nem nyithatd gépkocsitarolo.

(14) A Baross Gabor utca Didfas tér €s Rakoczi ut kozotti szakaszan a koztertileti
telekhataron allo épiiletek foldszintjének utcafronti részén nem helyezhetd el
lakas.

(15) Barmely épitési ovezet telkén lakdsonként legalabb 20 m2 zoldfeliiletet kell
biztositani.

(16) Zartsort beépitésnél az utcara merdleges épiiletszarny melletti oldalkert széles-
sége nem lehet kevesebb az erre a szarnyra megengedett épitménymagassagnal

(17) Zartsort, illetve eldkert nélkiili beépitésnél az utcai homlokzatmagassag nem
lehet tobb az dvezetben megengedett épitménymagassagnal.

(18) 25 vendégszobanal nagyobb kereskedelmi szallashely a varos kozigazgatasi te-
riletén csak négy csillagos, vagy annal magasabb kategoriaban 1étesithetd.

(19) A telek kozteriiletnek atadott része a beépitési szazalék szamitdsa sordn a telek
részeként vehetd figyelembe.

(20) Ha a tervezett szabalyozasi vonal a meglévo épiileten keresztiil halad

a) a meglévo épiilet csak a szabalyozasi terv szerint megengedhetd épitési
helyen bdvitheto,

b) ha a bovités Osszes szintteriilete meghaladna a szabalyozéasi vonallal
keresztezett épiilet szintteriiletét, a bovités csak a jovendd kozteriiletbe
esO rész bontasaval engedélyezhetd,

c) ha a jovendd kozteriiletbe esd épiiletrész bontasra keriil, akkor a szaba-
lyozasi vonalat kell telekhatarként kialakitani, és az igy kialakul6 telket
koz-, vagy maganutként telekkonyvezni.



2. Lakoteriilet

7. § (1) A teriilet els6sorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, de elhelyezhetd mas az
OTEK vonatkozd paragrafusaiban megengedett funkcioja épiilet is az ott, va-
lamint jelen rendelet 1. szamu mellékletben meghatarozott feltételekkel — az
lizemanyagtolt allomas kivételével.

(2) A teriileteken a lakés(ok) helyett kereskedelmi szallashely is elhelyezhet6 az 1.
szamu mellékletben megengedett lakdsszam mindegyike helyett az ott megje-
161t szobaszammal.

(3) A teriiletek épitési Ovezetein az épitési telkek kialakitasa sordn alkalmazhato
legkisebb telekméreteket, azok eldirt beépitési modjat, legnagyobb beépitettse-
gét és a legkisebb zoldfeliileti aranyt, tovabba a megengedhetd legnagyobb
épitménymagassagot az 1. szami melléklet tartalmazza.

(4) Falusias lakoteriileten az altalanos érvényli szabalyokon kiviil még az alabbia-
kat kell betartani:

a) Az 1j épiiletek, vagy épiiletbOvitések helyét, tomegét s annak ardnyait
az épllet kornyezetében 1év0, hagyomdnyosan kialakult beépitési forma-

hoz kell igazitani, és ezt a masodik szomszédot is bemutato utcaképpel,
vagy fotdmontazzsal kell igazolni.

b) Az épiileteket magastetdvel kell ellatni, a tetd lejtésszogének 37-45°
kozott kell megvalasztani. Az €piilet utcai szarnyat kivéve, az épiilet, épli-
letszarny, illetve a raépitett tetd szélessége nem haladhatja meg a 8,0 m-t.

c) Az épiiletek tetéhéjalasdhoz égetett cserepet kell hasznalni, a homlok-
zati kialakitasuk telihézagolt nyerstéglaval, vagy simitott vakolattal tor-
ténhet.

d) A homlokzat szinezését a teriileten 1évo védett épiiletekkel 6sszhang-

e) Nem helyezhetd el az utcai homlokzaton égéstermék kivezetd, vagy
mesterséges szelldzés kiiltéri egysége.

f) Nem létesithetd fém kémény.

g) Nem létesithetd a tetd sikjabol kiugro tetdablak.

h) Az utcai homlokzaton erkély, vagy loggia nem létesithetd.

(5) A Dézsa Gyorgy €s Viragos utcakhoz kapcsolodéd falusias lakotertileten az (5)
bekezdésben leirtakon kiviil még az alabbiakat kell figyelembe venni:

a) A telek utcafronti szélessége nem csokkenthetd.

b) 20 m-t meghalad¢ telekszélesség esetén, nem zavaro funkcidju épiilet,
legfeljebb 3,0 m épitménymagassaggal, a féépiilettel szemben 1év6 oldal-
hatér utcai részén is elhelyezhetd, illetve megtarthato.



c¢) A kialakult keresztcstirds, valamint hatsdkerti beépités — a telek széles-
ségétdl fiiggetleniil — fenntarthato, feltjithatd és tomegén beliil korszerti-
sithetd.

3. Vegyes terulet

8. 8 (1) A teriilet a kovetkez6 dvezetcsoportokra oszlik
Vté jelii altalanos teleptiléskozponti vegyes teriilet
V1i jelti idegenforgalmi telepiiléskozponti vegyes teriilet
VK4 jelt altalanos kozponti vegyes teriilet
Vki jelt idegenforgalmi kdzponti vegyes teriilet

(2) A Vti és VKi jeli teriileten 1. sz. mellékletben szerepld funkcionalis korlatot
kell érvényesiteni, a Vta és VKa jelii teriileteken az OTEK-ban meghatarozott
funkcidju épiiletek helyezheték el, de Gjonnan nem Iétesithetd raktarozasi,
nagykereskedelmi €s termelési célu épiilet, valamint izemanyagtoltd allomaés
¢és gépjarmiitarold — a személygépjarmii tarold kivételével.

(3) Amennyiben az igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis valamint
sportépiiletek elhelyezése parkositott teriiletet érint kertépitészeti tervet kell ke-
sziteni.

(4) A teriiletek épitési Ovezetein az épitési telkek kialakitasa soran alkalmazhaté
legkisebb telekméreteket, azok eldirt beépitési madjat, legnagyobb beépitettsé-
gét és a legkisebb zoldfeliileti aranyt, tovabba a megengedhetd legnagyobb
épitménymagassagot az 1. szami melléklet tartalmazza.

4. Gazdasagi terulet

9. § (1) A teriileten az OTEK-ban meghatarozott funkciéju épiiletek helyezhetdk el.

(2) A teriiletek 6vezetein az épitési telkek kialakitdsa soran alkalmazhaté legkisebb
telekméreteket, azok eldirt beépitési modjat, a legnagyobb beépitettségeét és
legkisebb zoldfeliileti aranyat, tovabba a megengedhetd legnagyobb épit-
ménymagassagot az 1. szamu melléklet tartalmazza.

(3) Uzemanyagtolto allomas csak az elkeriild uthoz csatlakozd Gksz besorolasu te-
rileten helyezhet6 el.

5. Kul6nleges terulet

10. 8 (1) Ks jelii sportteriileten a sportolast és a hasznalok ellatasat szolgald 1étesitmé-
nyek helyezhetdk el.



(2) Amennyiben az épiiletek elhelyezése parkositott teriiletet érint kertészeti ter-
vet kell késziteni.

(3) A teriileten épiilet legfeljebb 10 % beépitettséggel és 12,5 m épitménymagas-
saggal €pitheto.

11. § (1) A Ki jeli intézményi terlileten kulturdlis, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis, sport, szallashely-szolgaltato épiilet, valamint a tulajdonos, a hasz-
nalo €s a személyzet szamara szolgalo lakasok helyezhetdk el.

(2) A teriileten az épitési telkek kialakitdsa soran alkalmazhat6 legkisebb telek-
méreteket, azok eldirt beépitési modjat, a legnagyobb beépitettségét ¢s legki-
sebb zoldfeliileti aranyat, tovabba a megengedhetd legnagyobb épitményma-
gassagot az 1. szamu melléklet tartalmazza.

12. § (1) A Kp jeli teriilet 6vezetei a torténetileg kialakult préshaz egytitteseket foglal-
jék magukba. A beépitési jellegzetességiik alapjan

- a Kp-1 jeli épitesi ovezet az egyedi telkes, zartsoru, tobbségében utcaval
parhuzamos gerincii,

- a Kp-2 jeli épitési Ovezet az egyedi telkes, fésiis beépitésii, tobbségében
utcara merdleges gerincti,

- a Kp-3 jeli ovezet a tombtelkes, halmazos beépitésii teriileteket foglalja
magaba.

(2) Az 6vezetekben bortarolas és borfeldolgozas funkcidn kiviil az épitett kornye-
zethez illeszthetd nagysagu vendéglato, szallashely szolgaltato, kereskedelmi
funkciok is elhelyezhetok.

(3) A tertileten lakas nem létesithetd, nem bdvithetd.

(4) A védett préshazak tomege €s homlokzata a helyi értékvédelmi rendeletben
leirtak szerint kezelendd. BelsOben atalakithatok, egymaéssal a mar 6sszeépi-
tettek funkcionalisan is 0sszekapcsolhatok, de az ajtos, vagy falnyildsos kap-
csolat ellenére a terek kiilonallosdganak meg kell maradni.

(5) A Kp-1 ovezetben a fentieken kiviil az alabbi szabalyokat is figyelembe kell
venni:

a) Két-két telek Osszevonhatd, ha a telek igy 1étrejott utcafrontja nem éri
el a 20,0 m-t.

b) Meglévo telek az 6vezeten beliil bovithetd.

c) Az épliletek hatrafelé¢ a nyeregtetds tomeg vizcsendesitds kiegészité-
sével bovithetok.

d) A Baross Gabor utca 73-107 hazszamu épiiletek a c) pontban leirt bo-
vitésen kiviil, a telek 601. hrsz telekig valo bdvitése utdn 75 %-o0s be-
épitettségig atriumos elrendezésben bdvithetdk, oly modon, hogy az
utcaval parhuzamos gerincii épiiletek zartsoruan OsszeépithetOk legye-
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nek. A két - utcaval parhuzamos gerincli - szarnyat 6sszekoto tag az
egyik oldalhatarra rd épithetd, az udvar legalabb 3,5 m-es szélességé-
nek megtartasaval.

e) Az j épiiletszarnyak sz¢lessége nem haladhatja meg a 7,0 m-t, gerin-
ciiknek pedig takartnak kell maradni az utca tuloldalarél 1,8 m magas-
sagbol nézve.

(7) A Kp-2 jelii 6vezetben az utcafrontra merdleges gerincli épiiletek hatrafelé
bovithetok a meglévd épiilet szélességében, amennyiben a tetdsikok toretle-
nek maradnak, vagy utcatdl emelkedd teriileten 6,0 m-enként 1,5 m-t emel-
kedhetnek.

(8) A Kp-3 jelii 6vezetben épitési helyet a meglévo épiileteken kiviil a (9) bekez-
désben foglalt kivétellel csak a szabalyozasi tervben jelolt valamikori préshaz
helyek biztositanak. Terepszint alatti 1étesitmények az épitési helyeken kiviil
is 1étesithetOk a teriilet tulajdonosanak hozzajarulasaval. Ezt a hozzajarulést a
telekkonyvbe alaépitési szolgalomként kell bejegyezni.

(9) A teriileten 1y épitési helyet kijelolni, illetve meglévd épiiletet bdviteni, az
érintett teriilet egészére készitett beépitési tervvel és tomegvazlattal igazolt
modon az dnkormanyzati — annak hidnyaban a teriileti — tervtanacs vélemeé-
nyének figyelembevételével szabad.

VII. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletek

6. Kozlekedési és kozmiiteriilet

13. § (1) A kozlekedési és kozmii teriilet a kovetkezod ovezetekre oszlik:
a) I. rendi kozlekedési célu kozteriilet Ovezete
b) II. rendli kozlekedési célu kozteriilet (kiszolgalo utak) ovezete
c) korlatozott hasznalata utak ovezete,
d) nagy parkolok ovezete
e) kotottpalyas kozlekedés dvezete
(2) Traf6, gaznyomas-szabalyozo6 épitménye a teriileten elhelyezhetd.

(3) A kotottpalyas kozlekedési dvezet teriiletén telekosztas nem engedélyezhetd,
¢s csak a vasuti izemmel 0sszefiiggd épiiletek helyezhetdk el.
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7. Zoldteriilet

14. § (1) A tertilet fasitott €s részben mas ndvénnyel betelepitett jarmiiforgalom elol el-
zart koztertilet.

(2) A tertileten belil a zoldfeliiletnek 75 %-ot, lombkorona fedettsegnek 30 %-ot
el kell érni. Epiilet a 4. § (1) bekezdésben foglalt kivétellel legfeljebb 2 %-os
beépitettséggel és 4,5 m épitménymagassaggal helyezhetd el.

(3) Kozpark 1étesitése vagy rekonstrukcioja csak kertépitészeti terv alapjan tor-
ténhet.

(4) Kozpark teriiletén épitmények elhelyezéséhez épitési engedély csak kertészeti
szakvélemény alapjan adhato ki.

(5) A teriileten telekosztas nem engedélyezhetd.
8. Erdoteriilet

15. § (1) A teriileten 1év6 erddk épitésjogi szempontbol Eg jelii gazdasagi erdok, Ev je-
It védelmi erddk illetve Ee jelli egészségiigyi-, szocialis-, sport-, turisztikai-
¢s udiiléerddk lehetnek.

(2) Az Ee jelii teriileten az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetésnek megfe-
leld épitmények helyezhetdk el 5 %-os beépitettséggel, épiiletenként 500 m2-
nél nem nagyobb beépitett teriilettel és 7,5 m-nél kisebb épitménymagassag-
gal.

(3) A szabalyozasi tervben erddként jelolt teriileten csak akkor lehet épitést enge-
délyezni, ha azon mar az erddtelepités megtortént.

9. Mezogazdasagi teriilet

16. § (1) Mezbgazdasagi teriileten beliil az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitett-
ség intenzitasa, tovabba tajképi, kornyezetvédelmi, Okologiai érzékenysége
szerint alabbi teriiletfelhasznaléasi egységek talalhatok.

a) Mg jell altalanos mezdgazdasagi teriilet

b) Ma-0 jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet beépitési lehetdség nélkiil
c) Mo jelt korlatozott hasznalati mez0gazdasagi teriilet

d) Mke jelii kertes mezdgazdasagi teriilet

(2) A tertileten lakoépiilet csak 10 000 m2-nél nagyobb telken, illetve birtokkoz-
pont részeként helyezhetd el.
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(3) Az 1. és II. osztalyu szdloteriiletek miivelési aga — a sz6ldmuveléssel és bora-
szattal 0sszefliggd birtokkozpont kialakitast kivéve - nem valtoztathato.

(4) Az OTEK altal értelmezett mezégazdasagi birtokkdzpont csak az Ma jelii te-
rilleten létesithetd. A birtokkdzpont beépitett teriilete nem haladhatja meg a
birtoktest teriiletének 1,5 %-at, illetve az adott telek 30 %-at.

(5) Ha a birtoktest sz616 miivelési agba tartozo teriiletekbdl 4ll, a birtokkozpont-
ban létesiild Osszes épiilet szintteriilet legfeljebb 50 %-a boridegenforgalmat is
szolgalhat.

(6) A teriileten birtokkdzpont részeként nagylétszamu allattarto telep beltertilet-
hez, védett természeti teriilethez, illetve orszagos fouthoz 300 méternél koze-
lebb nem helyezhet? el.

(7) Az My és Mg jelti 6vezetekben 1 épiilet 10,0 m-nél keskenyebb el6-, oldal-
¢s hatsokert nem alakithato6 ki.

(8) A birtokkdzpont telkén épiilet 20 m eld-, oldal-, és hatsokert betartasaval he-

lyezhet6 el. A Nagyharsany felé vezetd it mentén 50 m-es beépitetlen savot
kell biztositani.

(9) A nagyharsanyi ut feletti Ma jelii mezO0gazdasagi teriileten tovabbi birtokkoz-
pontok nem alakithatdak.

17. § (1) Ma jeli altalanos mezdgazdasagi teriilethez azok a mezdgazdasagi teriiletek
tartoznak, amelyeknél az alapfunkcidt érdemben nem korlatozza a kérnyezet-
¢s tajvédelmi, vagy 0koldgiai érdekek.

18. § (1) Mko jelii korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilethez azok a mezdgazda-
sagi teriiletek tartoznak, amelyeknél az alapfunkcié mellett a kornyezet- tdj-
¢s természetvédelmi, valamint 6koldgiai érdekek is jelentds szerepet jatsza-
nak.

(2) A tertilet foldrészletein a gyepgazdalkodast, legeltetéses allattartast, valamint
a lovas ¢és Okoturizmust szolgald, és a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épit-
mények ¢és épiiletek helyezhetdk el.

(3) Az Ovezeten beliil a miivelési 4g nem modosithatd szantora, szl6re, gylimol-
csosre.

19. § (1) MKke jelti teriileten beliil az alabbi 6vezetek keriiletek kialakitasra:
Mke-sz Jelll sz8lomiivelési ovezet,

Mke-p jelii pincesor Gvezet ¢s
Mke-r rekreécios kiskert-gazdalkodési Gvezet

(2) A teriileten a sz016- és gylimolcstermesztéssel, ezek feldolgozasaval és tarola-
saval, valamint a boridegenforgalommal kapcsolatos épiiletek helyezhetdk el.

(3) A kertes mezdgazdasagi terlileten 1évd egy birtokhoz tartozd teriiletekbdl
kertmiivelési birtoktest képezhetd. A kertmiivelési birtokkdzpont barmelyik
kertes mezogazdasagi dvezet egy telkeén az Mge-p Ovezetben érvényes szaba-
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lyok szerint 1étrehozhatd legfeljebb a birtoktest teljes teriiletének 1,5 %-at
meg nem halad6 beépitéssel. Ebben az esetben az épités engedélyezésével
egylitt a birtoktest tobbi teriiletére épitési korlatozast kell bejegyezni a tulaj-
donos érdekeben.

10. Vizgazdalkodasi teriilet

20. § (1) A V jelt vizgazdalkodasi teriilet a vizmiivek, az alland6 vizfolyasok és allovi-
zek, teriiletét €s partjat, valamint a hullamtereket foglalja magaba.

(2) A V-1 jelii 6vezet az allando vizfolyasok és allovizek teriiletét és partjat fog-
lalja magéba

(3) A V-1 6vezetben végzett minden telekalakitasi és épitesi tevékenységhez a
viziigyi hatosag engedélye sziikséges.

(4) Az élland¢ vizfolyasok és allovizek partjatol (telekhataratol) szamitott 6,0 m
sz€lességben karbantartas céljara szolgalmat kell biztositani.

(5) A V-2 jelt 6vezet azokat a helyi jelentdségli kozteriileteket foglalja magéba,
amelyeknek {6 feladata a felszini vizelvezetés.

(6) A V-3 jelti 6vezet a vizmiivek teriilete.

11. Természetkozeli teriiletek

21. § (1) A természetkozeli teriiletek koziil Villanyban Tkm jelti mocsar és Tksz jeli
sziklas teriilet talalhato.
(2) A természetkozeli teriileten az eredeti természetkozeli allapot fenntartasara
kell torekedni. A teriileten épiiletet 1étesiteni nem szabad

12. Kiilonleges teriilet

22. § (1) Kt jelti temet6i teriileten épiilet csak a temetést szolgald funkcioval 1étesithe-
to.

(2) A temetd 50 m-es kdrnyezetében a nyugalmat zavard, vagy a kegyeletet sértd
tevékenység nem engedélyezhetd.

23. § (1) A Kh jelti hulladék elhelyezési teriileten csak a hulladékok elhelyezésére, ar-
talmatlanitasara és hasznositasara szolgalo telephely, épiilet, vagy miitargy 1¢é-
tesithetd..

24. § (1) A Ksz jelii szeméttelep terlileten csak a szennyviz elhelyezésére, artalmatlani-
tasara €s hasznositasara szolgalo telephely, épiilet, vagy miitargy létesitheto.
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HARMADIK RESZ

Egyéb elbirasok

VIII. Fejezet

Az épitészeti 6rokség helyi védelme

25. § (1) Az épitészeti 6rokség helyi védelmének targyat azok az értékek képezik, ame-
lyeket az Onkormanyzat rendelete telepiiléstorténeti, helyi €pitészeti, néprajzi,
vagy termeléstorténeti értéke miatt védendének mindsit.

(2) A helyi védelemnek két fajtaja van: egyedi és teriileti. Az egyedi védelem ki-
terjedhet az épitmény teljes kiils6 megjelenésére (H1), vagy az épitmény va-
lamely részértékére (Hp)

(3) Az egyedi védelem alatt all6 épitmények jegyzékét és a védendd elemek leira-
sat, illetve a javasolt mddositast az Onkormanyzatnak a helyi épitészeti érté-
kek védelmérdl szo6l6 rendelete — jelen rendelet 1. szamu fliggeléke tartalmaz-
za.

(4) Védett épitmény bontasara a védettség megsziintetését kovetden keriilhet sor.

(5) A 4 m2-t meghalad6 reklamtablak, cégtablak a belteriileti beépitésre szant te-
rileteken, ill. azokkal hataros kozteriileteken nem helyezhetdk el. Homlokzat
felyjitashoz kozvetlen kapcsolodo ideiglenes reklamfeliiletek kialakithatok.

IX. Fejezet

Gépjarmiivek elhelyezése

26. § (1) Az épitmények altal keltett gépkocsi elhelyezési igényt az OTEK szerint kell
kiszamolni ¢s a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével ki-
elégitésiiket az épitmény telkén kell biztositani.

(2) A parkolasi igény kielégitésére - a lakés és szallasférohely altal keltett igény
kivételével — az utak teriilete is figyelembe vehetd, a tulajdonos hozzajarula-
saval.

(3) A Baross Géabor utca Tancsics Mihaly utca és Szent Istvan utca kozotti szaka-
sza melletti teleksoron a kiszdmolt igény legalabb felét — a lakés és szallas-
helybdl keletkezd igény kivételével - kozosségi parkoloban lehet kielégiteni.

(4) A rendelet szempontjabdl kozosségi parkolonak mindsiil a kozteriileten 1éte-
siilo, valamint a nem kozteriileten 1évo abban az esetben, ha a telek kozhasz-
nalat szdmara megnyitott lekeritetlen részén van.
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(5) A kozosségi parkoloban létesitett parkoloférdhely a parkolasi mérleg kiszdmi-
tasanal 1,5-0s szorzoval vehetd figyelembe.

X Fejezet

Zoldfeliiletek

27.§ (1) A telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliiletként kell
kialakitani.

(2) A kulturalis, egészségligyi, szocialis, sport funkcioji 1étesitmények zoldfelii-
leteit kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani

(3) A telekre eloirt zoldfeliiletnek legalabb az 1/3-at egybefiiggden kell kialakita-
ni és benne torekedni kell lombos fak elhelyezésére.

XI. Fejezet

Kozmiuivesites hirkozles

28. § (1) Onallo tavkozlési antennatorony nem helyezheték el, nem fejlesztheté és nem
korszertisithetd belteriileten, a tajképvédelmi teriileten, régészeti leldhely terii-
leten és miiemléki kdrnyezetben, valamint e teriiletek 50 m-es kérnyezetében.

(2) Légvezeték és oszloptrafd nem helyezhetd el, nem fejleszthetd és nem korsze-
riisithetd, miiemléki kornyezetben, helyi értékvédelmi teriileten, valamint a
foéhalozati utak beltertileti részén

(3) Nagy- ¢és kozépfesziiltségli elektromos vezeték beépitésre szant teriileten, or-
szagos jelentdseégli természetvedelmi teriileten 1égvezetekként nem helyezhetd
el, nem fejleszthetd, nem korszertisithetd.

(4) Gazvezeték, gdzmérd, vagy nyomasszabalyozo az épiiletek utcai homlokzatan
nem helyezhetdk el.

(5) A beépitésre szant teriileten az ¢€pit€és engedélyezés feltétele a teljes
kozmiivesitettség.

(6) Sz¢lerémii Villany kozigazgatasi teriiletén nem helyezhetd el.

XII. Fejezet

Telekalakitas

16



29. § (1) Telekalakitas csak akkor engedélyezhetd, ha az altala érintett minden telek és
a rajta mar meglévd létesitmény a telekalakitds utan is megfelel a ra vonatko-
z6 Ovezeti el6irdsoknak.

XIII. Fejezet

Belteriilet lehatarolasa

30. § (1) A rendezési tervi célok megvalositasa érdekében a beépitésre szant teriiletek,
a teleptilés fejlodése altal megkivant titemben, belteriiletbe vonhatok.

(2) A belteriilet hatarat a szabalyozasi terv tartalmazza.

XIV. Fejezet

Sajatos jogintézmények

31. § (1) A telepiiléskép javitasa érdekében helyrehozatali kotelezettség rendelhetd el a
helyi értékvédelmi és a telepiilésképileg jelentds teriileten.

(2) Telepiilésrendezési kotelezés: az épitési telkeken 1€évd utcai éplilet bontasat
kovetd 3 éven beliil a telek beépitését meg kell kezdeni.

(3) Beiiltetest kotelezettség vonatkozik a mezdgazdasagi véderddsavokra €s az
tizemi terliletek véderdd savjaira, valamint a szabalyozasi tervben jeldlt terii-
letekre.
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NEGYEDIK RESZ

Zaro rendelkezesek

32.§ (1) A rendelet x-én 1ép hatalyba. Ezzel egyidejiileg hatalyat veszti az Onkor-
manyzat 7/2003 (XII. 16.) rendelete. Rendelkezéseit a hatalyba 1épését kove-
téen indult tigyekben kell alkalmazni.

Takats Gyula Dr. Foldesi Tamas
polgarmester jegyzo
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3 Beépitési terv és tomegvazlat alapjan tervtanacs véleményének figyelembevételével




Beépitési mod: Z = zartsoru, O = oldalhataron all6, SZ = szabadonalld (épitésihely)

Ovezet betiijele: K = kialakult, R = rekonstrukcio, T = tervezett

Telekszélességi korlatozast nem kell figyelembe venni egy a megendedettnél mar keskenyebb telek hosszméretének valtoztatasa esetén.

Az a telekalakitas hajthato végre, amelynél a létrejovo 11 telkek mérete, beépitettsége és az tijonnan kialakuld el6-, oldal-, és hatsokertek mérete megfelelnek az elirasoknak.

K kialakult teriilet: Kialakult allapot azt jelenti, hogy a teriilet kialakult rendezettsége megfeleld. Uj épités, vagy bévités esetén a kialakult szabalyokat kell betartani, épitési engedélyt az illeszkedés elvének figyelembevételével lehet
kiadni. Amennyiben az alkalalmazando6 jellemzok nem magatdl értetdddek, azokat elvi engedély keretében kell meghatarozni. A kialakult allapot figyelembe veendd jellemzoit az épitési hatosag hatarozza meg a foépitész
allasfoglalasanak figyelembevételével. A HESZ-ben megadott 6vezeti paraméterek még az illeszkedés jogan sem léphetdk at.

,R” rekonstrukciés teriilet: A valtozasra varo teriiletek tartoznak ide. Azok, ahol a meglévd teriiletfelhasznalas, a beépités siiriisége, vagy magassaga megvaltozik. Itt a HESZ-ben leirt dvezeti paraméterek képezik a foszabalyt, de ezt
korlatozhatja a szomszédos beépitéshez valod igazodas kotelme.

,T” tervezett teriilet: Ide tartoznak a még beépitetlen beépitésre tervezett teriiletek. Itt a HESZ-ben rogzitett paramétereket nem korlatozza illeszkedési kételem.



3. szamu melléklet a x/2011. (xx.xx.) Onkormanyzati rendeletéhez

A fak lombkorona atmérdje teljes kifejletkor Schmidt Gabor szerint

A B
1 Név Koronaatmérd (m)
2 Acer campestre 14 (juhar)
3 - ginnala 8 (tlizvoros juhar)
4 - negundo 20
5 - platanoides 22
6 - pseudoplatanus 20 (hegyi juhar)
7 - saccharinum 18
8 - tataricum 9
9 Aesculus x carnea 12 (vadgesztenye)
10 - hippocastanum 15
11 - pavia és octandra 7
12 Ailanthus altissima 15 (balvanyfa)
13 Alnus fajok 12 (éger)
14 Amygdalus communis 8
15 Betula fajok 7 (nyir)
16 Broussonetia papyrifera 12
17 Carpinus betulus 17 (gyertyan)
18 - orientalis 8
19 Carya cordiformis 20
20 Castanea sativa 25 (szelidgesztenye)
21 Celtis australis 11 (ostorfa)
22 - occidentalis 19
23 Cerasus avium 12(cseresznye)
24 - mahaleb 12
25 - serrulata 10
26 Cerasus vulgaris 7
27 Cercis canadensis 9
28 - siliquastrum 13 (judasfa)
29 Cladrastis lutea 8
30 Corylus colurna 16 (t6rok mogyord)
31 Crataegus x lavallei 7
32 - egyéb fajok 8
33 Cydonia oblonga 6
34 Diospyros lotus 12
35 Elaeagnus angustifolia 12 (keskenyleveli eziistfa)
36 Evodia hupehensis 12
37 Fagus silvatica 21 (biikk)
38 Fraxinus ornus 8 (koris)
39 - egyéb fajok 15
40 Gleditsia triacanthos 13 (lepényfa)
41 Gymnocladus dioicus 16
42 Juglans nigra 23
43 - regia 15 (did)
44 Koelreuteria paniculata 9 (csorgofa)
45 Liriodendron tulipifera 18 (tulipanfa)
46 Maclura pomifera 8
47 Magnolia acuminata 10 (liliomfa)
48 - kobus 8
49 - X soulangiana 7
50 Malus baccata és pumila 9 (vadalma)
51 - sargenti, floribunda 5
52 - egyéb fajok 7




53 Morus alba 13 (eperfa)
54 - nigra 10

55 Ostrya carpinifolia 10

56 Padus avium 10

57 - serotina 8

58 Paulownia tomentosa 13 (csaszarfa)
59 Persica davidiana 7

60 - vulgaris 7

61 Platanus hispanica 25 (platan)
62 Populus alba 23 (nyar)

63 - X canescens 23

64 - X canadensis 18 (6rias nyar)
65 - nigra 18

66 - tremula 19

67 - simonii 8 (kinai nyar)
68 Prunus cerasifera 8 (meggy)

69 Pterocarya fraxinifolia 12 (kaukazusi szarnyasdio)
70 Pyrus pyraster 12 (vadkorte)
71 Quercus cerris 25 (tolgy)

72 - farnetto 14

73 - libani 8

74 - petraea 25

75 - pubescens 10

76 - robur 30

77 - rubra és palustris 28

78 - X turneri var. pseudoturneri 10

79 Rhus hirta 6

80 Robinia hispida 4 (akéac)

81 - pseudoacacia 15

82 Salix alba 14

83 - caprea 8

84 - matsudana 10

85 Sophora japonica 18 (pagodafa)
86 Sorbus fajok sajat gyokéren (berkenye)

87 - aria 8

88 - aucuparia 10

89 - degeni 13

90 - torminalis 13

91 Sorbus fajok birs alanyon 7

92 Tilia cordata 20 (kislevel hars)
93 - egyéb fajok 15

94 Ulmus laevis, scarba 13 (szil)

95 - minor 10

96 - pumila 7




1. szamu fiiggelék a xx/2011. (xx.xx.) szdml dnkorményzati rendelethez

VILLANY VAROS EPITESZETI ERTEKKATASZTERE
(melléklet az épitészeti 6rokség helyi védelmérdl szolo x/x (xx. xx.) szamu Oonkor-

manyzati rendelethez)



2. szamu fliggelék a x/2011. (xx.xx.) szdmu dnkormanyzati rendelethez

IRANYELYEI_.(
A TERVEK KULTURALIS OROKSEG VEDELMI
ELLENORZESEHEZ!

(1) A KULTURALIS OROKSEG VEDELME

(1.1) A kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvényben (tovabbiak-
ban: Kov.tv.) meghatarozott kulturalis 6rokségvédelemmel kapcsolatos, a mii-
emléken végzett épitési munka ¢€s telekalakitas esetén az épitett kornyezet alaki-
tasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvényben (a tovabbiakban:
Etv.) meghatarozott hatosagi feladatok ellatdsa soran engedélyezé hatosagként a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal), jar el.”

(1.2) A régészeti lel6helyet, vagy régészeti véddovezetet, illetve a miiemléki teriilete-
ket valamint kiilon jogszabalyban meghatarozott esetekben miiemléket érintd -
mas hatosagok eldtt indult - eljarasokban SZAKHATOSAGKENT a Hivatal
jarel’

(2) A REGESZETI OROKSEG VEDELME

(2.1)A foldmunkaval jaro fejlesztésekkel a régészeti lelohelyeket — a Kov. tv.-ben
meghatarozottak kivételével - el kell keriilni.*

(2.2) A régészeti 0rokség elemei a régészeti érdekil teriiletekrdl vagy a régészeti leld-
helyrdl csak régészeti feltaras keretében mozdithatok el. Amennyiben a feltara-
son elokeriild régészeti leletek a helyszinen nem drizhetdk meg, azokat elsdsor-
ban a feltarast végzo illetékes mizeumban vagy orszagos szakmuzeumban kell
elhelyezni. A régészeti feltarasok koltségeit a mentd feltardsok kivételével an-
nak kell fedeznie, akinek érdekében a feltaras sziikségessé valt.”

(2.3)A feltarasra vonatkozo altalanos rendelkezéseket, a nagyberuhazasokra, a meg-
el6z6 és a mentd feltarasokra vonatkozo sajatos szabalyokat 18/2001. (X. 18.)
NKOM rendelet 2-13., 14., 14/B., 14/]., 15.§, illetve a Kov.tv. 21-27. § tartal-
mazzak.

(2.4)Régészeti feltaras feltarasi engedély alapjan végezhetd. Az engedélyt a Hivatal
adja ki.°

! Fiiggelék a Helyi Epitési Szabalyzatokhoz
2308/2006 (XI1.23.) Korm. rendelet 1 § a) és b) pontja
3308/2006 (XI1.23.) Korm. rendelet 2 § a) és b) pontja
P Kov.tv. 19. § (1)

SKov.tv. 19. § (1)

8 Kov.tv. 20. § (1)



(2.5)Ha régeszeti feltaras esetén kiviil régészeti emlék, illetdleg lelet kertil eld, a fel-
fedezd (a munka felelds vezetdje) koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni,
¢s az illetékes muzeum nyilatkozatdnak kézhezvételéig sziineteltetni, a helyszin
¢s a lelet Orzésérdl - a felelds Orzés szabalyai szerint - a jegyz0 vagy az illetékes
muzeum, vagy a hatosag intézkedéséig gondoskodni. Az emléket vagy leletet az
illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdjének haladéktalanul be kell jelenteni. E
kotelezettség a felfedezot, az ingatlan tulajdonosat, az épittetét és a kivitelezot
egyarant terheli.”

(2.6) A beruhazo nyilatkozni koteles, hogy a tervezett beruhdzds nagyberuhdzasnak
szamit-e. A nyilatkozat, valamint az 6rokségvédelmi hatidstanulmanyrol szo6lo
4/2003. (II. 20.) NKOM rendeletnek megfeleld 6rokségvédelmi hatastanulméany
az épitésiigyi hatosagi, illetve orokségvédelmi hatosagi (szakhatdsagi) eljaras-
ban a Hivatalhoz benyujtott kérelem kételezd melléklete.”

(2.7)A régészeti lelhelyet, a régészeti érdekii teriileteket a régészeti véddovezetek
tertiileti lehataroléasat a szabalyozasi tervlapok jeldlik.

(3) AZ EPITESZETI OROKSEG VEDELME

(3.1) Az ¢épitészeti orokseghez tartoznak az egyedi védelem alatt 4116 miiemlékek ¢€s a
muiemléki szempontbol védett teriiletek (torténeti t4j, miiemléki jelentdségli te-
rilet, miiemléki kornyezet, torténeti kert), illetve a temetok, temetkezési emlék-
helyek.”

Torténeti tajként kell miiemléki védelemben részesiteni az ember €s a
természet egylittes munkdjdnak eredményeként létrejott olyan kulturdlis
(torténeti, miiemléki, miivészeti, tudomanyos, miiszaki stb.) szempontbol
jelentds, részlegesen beépitett teriiletet, amely jellegzetessége, egységessé-
ge révén topografiailag koriilhatarolhaté egységet alkot.'”

Miiemléki jelentoségii teriiletként kell védeni a telepiilés azon részét,
amelynek a jellegzetes, torténelmileg kialakult szerkezete, beépitésének
modja, 6sszképe, a tajjal vald kapcsolata, terei és utcaképei, épitményeinek
egyiittese 0sszefiiggd rendszert alkotva - miiemleki védelemre érdemes
modon - fejezi ki az azt 1étrehozd kozosség épitészeti kultarajat.'’

Miiemléki kornyezetnek mindsiilnek a védetté nyilvanitott miiemlékkel
vagy miemléki jelentdségli teriilettel kozvetleniil hatdros ingatlanok, a
kozteriiletrészek és a kozteriiletrészekkel hatdros ingatlanok. A védetté
nyilvanitasrol sz616 rendelet sajatos viszonyok esetén ettdl eltérden is kije-
16lheti a miiemléki kornyezetet. '

TKov.tv. 24. § (2)

¥ Feltarasi rendelet 14/B 2. §
P Kov. tv. 36-40/A §
"Kov.tv. 38. §

"Kov.tv. 39. §

2 Kov.tv. 40. §



(3.2.) Miiemlék, miiemléki teriilet az olyan miiemléki értek, amelyet a Kov.tv. alap-
jan jogszaballyal védetté nyilvanitottak.

(3.3.) Az egyedi védelem alatt 4116 mtiemlékeket és a miiemléki teriileteket a szaba-
lyozasi terv tervlapjai jelolik.

“4) SPECIALIS SZABALYOK (épitési vagy mas hatosagi engedélyhez nem kotott tevékenysé-
gek)
(4.1) A Hivatal engedélyezi a kovetkezd, egyébként épitési vagy mas hatosagi enge-
delyhez nem kotott tevékenységeket:

a) a védetté nyilvanitott régészeti lelohelyeken végzendd, 30 cm mélységet
meghaladé foldmunkaval jaro, illetdleg a teriilet jellegét veszélyeztetd,
befolyésolo valtoztatas;

b) régészeti lelohelyen 30 cm mélységet meghalado tereprendezési munkak;

c) a védetté nyilvanitott kulturdlis 6rokségi elem jellegét és megjelenését
érintd munkak, tevékenységek;

d) reklamok milemléken torténd elhelyezése;

e) a muemlék falfeliileteinek vagy szerkezeteinek, tovabba alkotorészeinek

¢s tartozékainak tudomdnyos vagy miiszaki c€li kutatdséra, feltarasara
iranyul6 munkak;

f) amiemlék funkcidjanak, hasznalati modjanak megvaltoztatasa;

g) milemlékhez tartozé ingatlanteriileten fa kivagésa, telepitése, tereprende-
7¢€s;

h) miemlék egyes részeinek, illetve szerkezeti elemeinek elmozditasa, ille-
téleg szabadtéri muzeum keretében késziilé rekonstrukcidba torténd be-
¢pitése;

i) a milemlékekkel és a védetté nyilvanitott kulturalis javakkal kapcsolatos
megodvasi (konzervalasi), restauralasi vagy atalakitasi munkak;

j) a miiemlék jellegét és megjelenését befolydsolod fényforras elhelyezése,
illetve lizemeltetése;

k) e torvényben meghatarozott egyéb esetek.'”

(4.2.) Miiemlékvédelmi érdekbdl a hatdésag a miiemlék felujitasi, helyreallitdsi mun-
kainak engedélyezése sordn az orszagos épitésiigyi szabalyoktdl és a kotelezo-
en alkalmazand6 nemzeti szabvanyoktol eltérhet. Az eltérés akkor engedélyez-
hetd, ha az alkalmazandd megoldas az ¢let- €s vagyonbiztonsag kovetelménye-
inek megfelel, vagy mindkettd mas moédon biztosithato.'*

B Kov.tv. 63. § (2) bek.
" Kov.tv. 63. § (3) bek.



(5) HELYI VEDELEM

(5.1) Az épitészeti 6rokségnek azok az elemei, amelyek értékiik alapjan az Etv. 56. §
szerint nem részesiilnek orszdgos egyedi miiemléki védelemben, de a sajatos
megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél, telepiilésképi vagy telepiilésszerkezeti ér-
tekiiknél fogva a térség, illetdleg a telepiilés szempontjabdl kiemelkeddk, ha-
gyomanyt Oriznek, az ott élt emberek és kozosségek munkajat és kulturajat hi-
ven tiikrozik, a helyi épitészeti 6rokség részét képezik.

(5.2) A helyi épitészeti 6rokség értékeinek feltdrasa, szdmbavétele, védetté nyilvani-
tasa, fenntartasa, fejlesztése, Orzése, védelmének biztositasa a telepiilési dnkor-
manyzat feladata. Az orszagos teriileti miiemléki védelem az egyes ingatlanokon
fennallo helyi egyedi védelem hatalyat nem érinti.

(5.3) A helyi védetté nyilvanitasrol vagy annak megsziintetésérdl, tovabba a védett-
séggel 0sszefliggd korlatozasokrol és kotelezettségekrdl és tdmogatasokrodl a te-
lepiilési 6nkorményzat rendeletben dont.

(5.4) Az dnkormanyzat - a kulturélis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. tor-
vény 5. § (1) bekezdésében foglalt egylittmiikodesi kotelezettségre figyelemmel
- a helyi védettség telepiilésrendezési eljarason kiviili megsziintetésérdl szold
rendelet tervezetét tajékoztatasul megkiildi a kulturélis 6rokségvédelmi hatdsag-
nak.

(5.5) A helyi védelem alatt all6 értékeket a szabalyozasi terv abrazolja.



FOGALMAK
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14.
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16.

17.

Beruhdzas: barmely foldmunkaval egyiitt jard, az épitésiigyi jogszabalyok haté-
lya ald es6 épitési munka, intézkedési terv kivitelezésére, tovabba létesitmény
megvaldsitasara, lizembe helyezésére iranyuld engedelykoteles tevekenyseég;

Beruhdzo: beruhazasi, fejlesztési, bontési, helyreallitasi vagy feltjitasi terv en-
gedélyezését kérelmezd vagy végzd természetes vagy jogi személy, illetve jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag;

llletékes muzeum: a teriiletileg illetékes, régészeti gylijtokorrel rendelkezd me-
gyel (a fdvarosban: a Budapesti Torténeti Muzeum) mizeum;

Nagyberuhazas: beruhazas, amely a nettdé 500 millié forintos értékhatart meg-
haladja, fiiggetleniil annak teriileti kiterjedésétdl vagy helyszinétdl;

Kulturalis javak: az élettelen és €16 természet keletkezésének, fejlodésének, az
emberiség, a magyar nemzet, Magyarorszag torténelmének kiemelkedd és jel-
lemz6 targyi, képi, hangrogzitett, irasos emlékei és egyéb bizonyitékai - az in-
gatlanok kivételével -, valamint a mlivészeti alkotasok.

Megel6zo feltaras: a hatdsag altal jovahagyott irasbeli szerz6dés alapjan végzett
olyan régészeti kutatasi tevékenység, amely a foldmunkéval jar6 fejlesztések,
beruhédzasok altal érintett régészeti lelohelyek feltarasara iranyul.

Mento feltaras: régészeti emlék vagy lelet régészeti feltarason kiviili, varatlan
eldkertilése soran alkalmazando, a kozvetleniil érintett elemek szakszerli meg-
mentésére irdnyuld azonnali beavatkozas.

Miiemlék: olyan miiemléki érték, amelyet e torvény alapjan jogszaballyal védet-
té nyilvanitottak.

Miiemléki érték: minden olyan épitmény, kert, temetd vagy temetkezési hely, te-
riillet (illetve ezek maradvanya), valamint azok rendeltetésszerlien Osszetartozo
egyiittese, rendszere, amely hazdnk multja és a kozdsségi hovatartozas-tudat
szempontjabol kiemelkedd jelentdségli torténeti, miivészeti, tudomanyos és mii-
szaki emlék, alkotorészeivel, tartozékaival és berendezési targyaival egyiitt.

Probafeltaras: a régészeti lelohelyek allapotfelmérését, jellegiik, térbeli kiterje-
désiik és rétegsoraik megallapitasat célzo tevékenység.

Régészeti emlék: a régészeti orokség ingatlan eleme.

Régészeti érdekii teriilet: valamennyi teriilet, természetes vagy mesterséges lireg
¢s a vizmedrek azon része, amelyen, illetve amelyben régészeti lelohely eldkerti-
1ése varhato vagy feltételezhetd.

Régészeti feltaras: tudomanyos modszerrel végzett tevékenység (régészeti meg-
figyelés, terepbejaras, probafeltaras, megeldz6 feltards, mentd feltaras, tervasa-
tas, miszeres lelet- és lelohely-felderités), melynek célja a régészeti 6rokség
elemeinek felkutatasa.

Régészeti lelet: a régészeti orokseg érzékelt, felfedezett, feltart - jellegénél fogva
- ing6 eleme, fliggetleniil attol, hogy eredeti helyérdl, 6sszefliggéseibdl, allapo-



18.

19.

20.

22.

tabol elmozdult, elmozditottdk-e, vagy sem. Nem mindsiilnek régészeti leletnek
azon kulturélis javak, amelyek 1711 el6tt keletkeztek, és bizonyitottan miigytij-
teményben maradtak fenn.

Régészeti lelohely: az a f0ldrajzilag koriilhatarolhato6 teriilet, amelyen a régészeti
orokség elemei torténeti Osszefliggéseikben taldlhatok, és amelyet a hatosag
nyilvantartasba vett.

Régészeti orokség: az emberi létnek a fold felszinén, a fold vagy a vizek felszine
alatt és a természetes vagy mesterséges iiregekben 1711 eldtt keletkezett érzé-
kelhetd nyoma, mely segit rekonstrudlni az emberiség torténetét és kapcsolatat
kornyezetével.

Régészeti védoovezet: a védetté nyilvanitott régészeti lelohely kornyezete, amely
biztositja annak fenntarthatdsagat, megkozelithetdségét, tajképi védelmét.

Védett orokségi elem: az e torvény erejénél fogva védelem alatt 4110, illetve mi-
niszteri rendelettel vagy hatdsagi eljaras soran védetté nyilvanitott kulturalis
orokségi elem.



3. szamu fiiggelék a x/2011. (xx.xx.) szamU dnkormanyzati rendelethez

IRANYELVEK
A TERVEK KORNYEZET ES TERMESZET VEDELMI
ELLENORZESEHEZ

Altalanos kovetelmények

(1) A beruhdzasok nem okozhatnak olyan hatisokat, melyek a telepiilés, és kornyezd
teriileteinek tervezett hasznalati maodjat lehetetlenné teszik. [Jelenleg: a kovetelmé-
nyeket a kornyezetvédelem altalanos szabalyairol sz6l6 1995. évi LIII. torvény tar-
talmazza.] A torvény célja az ember €s kornyezete harmonikus kapcsolatanak ki-
alakitasa, a kdrnyezet egészének, valamint elemeinek és folyamatainak magas szin-
ti, 6sszehangolt védelme, a fenntarthato fejlddeés biztositasa.

(2) A beruhazdsok megvalositasa, meglévo tevékenységek folytatasa, rendeltetésmod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhato ipari és szolgéltatd
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvé-
delmi eldirasok ¢€s hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatosagok eldira-
sa szerint. [Jelenleg: 358/2008. (XII. 31.) Kormanyrendelet (a telepengedély, illetve
a telep 1étesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato egyes termeld és egyes szol-
galtato tevékenységekrdl, valamint a telepengedélyezés rendjérdl €s a bejelentés
szabdlyairol) hatarozza meg.]

(3) Az Gjonnan kijelolt épitési dvezetek teriiletei beépitésének eldfeltétele a kozmiive-
sités, kiilonds tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd halozat ki-
épitésére, illetve a meglévo ovezetek terililetein a kozmiivek megvalositasara szak-
szerli kozmiipotld (zart gyiijtd) betervezése és kivitelezése kotelezd. [Jelenleg: A
felszin alatti vizek védelmérdl a 219/2004. (VII. 21.) Korméanyrendelete tartalmaz
eldirasokat. |

(4) A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol minden
telek tulajdonosanak, hasznaldjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsd
fokon eljaro viziigyi hatdsdg hozzajarulasaval és feltételeinek betartdsaval szabad
csapadékvizet bevezetni. [Jelenleg: A vizgazdalkodasrol sz6lé 1995. évi LVIL. tor-
vény, valamint a vizgazdalkodési hatosagi jogkor gyakorlasarol sz6l6 72/1996. (V.
22.) Kormanyrendelet szerint kell eljarni. Ez utobbi jogszabaly 24. § hatdrozza meg
a vizgazdalkodassal kapcsolatos helyi 6nkormanyzati hatdsagi hataskoroket. |

(5) A parti savok, vizjarta teriiletek, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett terii-
letek hasznalatardl és hasznositasarol szolo viziigyi kovetelményeket be kell tarta-
ni, valamint az eldirdsoknak megfeleld véddsav fennmaraddsat biztositani kell. [Je-
lenleg: A viziigyi kovetelményeket a 21/2006. (I. 31.) Kormanyrendelet (a nagyvizi



medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett terti-
letek hasznalatardl és hasznositasarol, valamint a nyari gatak altal védett tertiletek
értékének csokkenésével kapcsolatos eljarasrol.)]

(6) A vizek és kozcélu vizi 1étesitmények fenntartasa esetén a jogszabalyi eldirasokat
érvényesiteni kell. [Jelenleg: A kovetelményeket a 120/1999. (VIIIL. 6.) Kormany-
rendelet (a vizek €s a kozcél vizilétesitmények fenntartdsara vonatkozo feladatok-
rol) tartalmazza. ]

(7) Uj, jelent6s levegterhelést okozd vagy biizos tevékenység esetén az engedélyezési
eljaras soran védelmi ovezetet kell meghatarozni. [Jelenleg: A levegévédelmi ove-
zet meghatarozasat a tobbszor modositott 21/2001. (II. 14.) Korméanyrendelet 6. §-a
¢s 2. sz. melléklete szerint kell elvégezni. (Megallapitotta: 36/2006. (II. 20.) Kor-
manyrendelet 2. §-a)]

(8) A telepiilés fejlesztése soran eldnyben kell részesiteni a hulladékszegény technolo-
giak alkalmazasat €s a kevésbé vizigényes tevékenységeket. [Jelenleg: A hulladék-
gazdalkodasrol sz6l6 2000. évi XLIII. torvény elvardsainak figyelembe vételével. ]

Kornyezetterhelési hatarértékek

(1) Az uj 1étesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve 0j technologidk iizemeltetésénél
teljesiteni kell a kornyezeti levegdtisztasagi kovetelményeket és a levegdtisztasag-
védelmi eldirasokat, valamint hatarértekeket. [Jelenleg: Az 0 1étesitmény kialakita-
sanal, a meglévo, illetve 1) technologidk lizemeltetésénél a levegd védelmével kap-
csolatosan kiadott, tobbszor modositott 21/2001. (II. 14.) Kormanyrendelet és a
végrehajtasara kiadasra keriild jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A
légszennyezettségi hatarértékeket, a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok ki-
bocsatasi hatarértékeit a modositott 14/2001. (V. 9.) KOM-EiM-FVM egyiittes
rendelet tartalmazza. Az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves ve-
gyiilet kibocsatasanak korlatozasarol a 10/2001. (IV. 19.) K6M rendelet, a 140
kWth ¢és az ennél nagyobb, de 50 MWth-ndl kisebb névleges bemend
hételjesitményti tiizel6berendezések légszennyezd anyagainak technologiai kibo-
csatasi hatarértékeirdl a 22/2003. (XII. 27.) KvVM rendelettel modositott 23/2001.
(XI. 13.) KoM rendelet rendelkezik. Az 6zonréteget lebontd anyagokkal és egyes
fluortartalmu liveghézhatdsu gazokkal kapcsolatos tevékenységekrdl a 310/2008.
(XII. 20.) Kormanyrendelet rendelet tartalmaz eldirasokat. ]

(2) Elévizbe bocsatott szennyezdanyag-tartalomra vonatkozo hatarértékeket be kell tar-
tani. [Jelenleg: Az élovizbe bocsatott szennyezOanyag-tartalomra vonatkozo hatar-
értekeket a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz616 220/2004. (VII.
21.) Kormanyrendelete, valamint a vizszennyezd anyagok kibocsatdsaira vonatkozo
hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabdlyairol szolo 28/2004. (XII. 25.)
KvVM rendelet hatarozza meg. ]

(3) A kozcsatorna-haldzatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a
szennyezdanyag-tartalomra vonatkozo kiiszobértékeket be kell tartani. [Jelenleg: A
kozcsatorna-halozatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a szeny-
nyezOanyag-tartalomra vonatkozo kiiszobértékeket, és a birsagtételeket a 340/2004.



(XII. 22.) Kormanyrendelettel, valamint a 368/2004. (XII. 26.) Kormanyrendelettel
modositott 220/2004. (VII. 21.) Korméanyrendelet tartalmazza. ]

(4) A felszin alatti viz és a foldtani kozeg mindségi védelméhez sziikséges hatarértéke-
ket be kell tartani. [Jelenleg: A felszin alatti viz €s a foldtani kdzeg mindségi ve-
delméhez sziikséges hatarértékeket a 219/2004. (VIIL. 21.) Korméanyrendelettel mo-
dositott 10/2000. (VI. 2.) KoM-EiM-FVM-KHVM egyiittes rendelet tartalmazza. ]

(5) Zajt kibocsato berendezés, telephely, szabadidds tevékenység ugy engedélyeztethe-
td, 1étesithetd, illetve tizemeltethetd, hogy feleljen meg a 284/2007. (X. 29.) Kor-
manyrendelet (a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl) eldira-
sainak.

A zajkibocsatas nem haladhatja meg zajterhelési, ill. a zajkibocsatasi hatarértéke-
ket. [Ezek meghatirozasanak szabalyait a 93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet (a
zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas
ellendrzésének modjarol) tartalmazza, a zaj- €s rezgésterhelési hatarértékek a
27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendeletben keriiltek rogzitésre. |

(6) Meglévd kozlekedési utvonalak melletti, 0j telekalakitasa, és 0 tervezésii, vagy
megvaltozott dvezeti besoroldsu terlileteken, megfeleld beépitési tavolsag meghata-
rozasaval, az épiiletek veédett homlokzatainak megfeleld tjolasaval, illetve miiszaki
intézkedésekkel kell biztositani az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését. [Je-
lenleg: Az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-
EiM egyiittes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza. ]

(7) Epiiletek zajtol védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerii hasznélatat bizto-
sitd kiillonbozd technikai berendezésektdl és az épiileten beldl vagy azzal szomszé-
dos épiiletben folytatott tevékenységbdl eredd egyiittes zaj nem haladhatja meg az
eldirt hatarértékeket. [Jelenleg: Az érvényesitendd beltéri zajterhelési hatarértéke-
ket a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet 4. sz. melléklete tartalmaz-
za.] A hatarértékek megtartasat az épiilet szerkezeti, gépészeti stb. kialakitasaval
kell biztositani.

Specialis eljarasi szabalyok

(1) Az egyes tevékenységek kornyezetet terheld kibocsatasainak megel6zése érdeké-
ben a kornyezeti elemeket terheld kibocsatasok, valamint a kornyezetre hato ténye-
z0k csokkentésére, illetdleg megsziintetésére iranyuld, az elérhetd legjobb techno-
l6gian alapul6 intézkedéseket az egységes kornyezethasznalati engedélyezési elja-
ras soran allapitja meg a kornyezetvédelmi hatdsag. [Jelenleg: a kornyezeti hatés-
vizsgalati és az egységes kornyezethasznilati engedélyezési eljards szabdlyait a
314/2005. (XII. 25.) Korményrendelet tartalmazza. ]

(2) A “kornyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységek”-re kornyezeti hatasvizsga-
latot kell késziteni a vonatkoz6 jogszabalyok szerint, és kornyezetvédelmi engedé-
lyezési eljarast kell lefolytatni. [Jelenleg: a kornyezeti hatdsvizsgalati €s az egysé-
ges kornyezethasznélati engedélyezési eljaras szabalyait a 314/2005. (XII. 25.)
Kormanyrendelet tartalmazza.]



(3) A telepiilés a felszin alatti vizek mindségi védelmét szolgald besorolas szerint
(Megallapitja: 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet) ,,fokozottan érzékeny” felszin
alatti vizmindség védelmi teriileten, ,,kiemelten érzékeny felszin alatti teriileten”
helyezkedik el. A felszin alatti vizek mindségének veédelme érdekében fokozott
miiszaki védelmet kell biztositani az épitmények létesitésekor és a tevékenységek
végzésekor. [Jelenleg: a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti
vizbe torténd kozvetlen és kozvetett bevezetésének engedélyezése a 219/2004.
(VII. 21.) Kormanyrendelet szerint torténhet. |

(4) A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgdlo vizi 1étesit-
mények védelmérdl szold jogszabalyoknak megfelelden kell a viziigyi hatosag el6-
irdsai szerint az engedélyezéseket lefolytatni. [Jelenleg: a moddositott 123/1997.
(VII. 18.) Kormanyrendelet (a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivoviz-
ellatast szolgalo vizi 1étesitmények védelmérdl) szerint].

(5) Beruhazasok megvaldsitasa soran a term6foldrél szolo jogszabalyban foglaltaknak
megfelelden kell eljarni. [Jelenleg: 2007. évi CXXIX. torvény szerint. ]

(6) Erddteriileteket érinté beruhdzasok soradn az erdd védelmérdl szo6ld jogszabalyban
foglaltaknak megfelelden kell eljarni. [Jelenleg: a 2009. évi XXXVII. toérvény sze-
rint.]

(7) A telephelyengedély alapjan gyakorolhat6 ipari €s szolgaltatd tevékenységek enge-
délyezése a kornyezeti kdlcsonhatdsok ellendrzése alapjan torténhet a szakhatdsa-
gok eldirasai szerint. [Jelenleg: a 358/2008. (XII. 31.) Kormanyrendelet (a telepen-
gedély, illetve a telep 1étesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd egyes termeld
¢és egyes szolgaltatd tevékenységekrdl, valamint a telepengedélyezés rendjérdl és a
bejelentés szabalyairdl) hatdrozza meg. |

(8) Az lizletek ¢és kereskedelmi egységek, vendéglato lizletek a lakossag jogos érdekeit,
nyugalmat sértd tevékenysége, mitkodése esetén (pl. zavard, hatarértéket meghala-
do zajterhelés) a jegyz0 korlatozé intézkedéseket érvényesit. [Jelenleg: a 133/2007.
(VL. 13.) Kormanyrendelet (az iizletek miikddésének rendjérdl, valamint az egyes
tizlet nélkiil folytathatd kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirdl) tar-
talmaz szabalyokat.]

(9) Amely teriilet a MePaR szerinti blokkok szintjén torténd kozzétételérdl szold
43/2007. (V1. 1.) FVM rendelet besorolasa szerint nitratérzékeny, ott a vizek mezo-
gazdasagi eredetli nitrat szennyezésének megeldzése, csokkentése érdekében érveé-
nyesiteni kell az eldirdsokat és a ,,helyes mezdgazdasagi gyakorlat” szabalyait. [Je-
lenleg: 59/2008. (IV. 29.) FVM rendelet (vizek mezdgazdasagi eredetii
nitratszennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges cselekvési program részletes
szabalyairdl, valamint az adatszolgaltatas és nyilvantartas rendjérol]

(10) A hulladékok elhelyezésérdl - kiilonos tekintettel a termelési és veszélyes hulladé-
kokra - gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével jaro tevékenységek
engedélyezése soran a kérelmezdnek nyilatkoznia kell a hulladékok megfeleld elhe-
lyezésérdl, artalmatlanitasardl. [Jelenleg: a hulladékok elhelyezésével, artalmatlani-
tasaval kapcsolatos tevékenységek végzése soran a hulladékgazdalkodasrol szo6ld
2000. évi XLIII. torvény és a 192/2003. (XI. 26.) Kormanyrendelettel modositott



98/2001. (VI. 15.) Korményrendelet eldirasait kell figyelembe venni és betartani,
illetve a hulladékgazdalkodasi torvény végrehajtasara hatalyba keriild jogszabalyo-
kat. A hulladékok jegyzékét a 10/2002. (III. 26.) KM rendelettel moddositott
16/2001. (VII. 18.) K6M rendelet tartalmazza. |

(11) A 2000. évi XLIII. torvény 35. §. (1) alapjan a telepiilési onkorméanyzatnak illeté-
kességi tertiletére helyi hulladékgazdalkodasi tervet kell kidolgoznia. Az elkésziilt
helyi hulladékgazdalkodasi tervet az onkormdnyzat rendeletben hirdeti ki. A tar-
talmi kovetelményeket a 126/2003. (VIII. 15.) Korméanyrendelet (a hulladékgazdal-
kodasi tervek részletes tartalmi kdvetelményérol).

(12) Kiilteriileti ingatlan, kiilondsen természeti teriilet belteriiletté, illetve beépitésre
szant teriiletté mindsitésére akkor keriilhet sor, ha annak kovetkeztében a taj jelle-
ge, esztétikai és természeti értéke nem karosodik helyreallithatatlanul. [Az 1996.
évi LIII. Torvény (a természet védelmérdl) tartalmazza azon eldirdsokat, amelyek
Obanya esetében fokozott figyelmet érdemelnek.]

(13) Az épitési engedély és bejelentés kotelezett tevékenységek tervezését megeldzden
egyeztetésen sziikséges tisztdzni a Kornyezetvédelmi Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyel8ség eldzetes kovetelményeit, majd a 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet 9.
szamu mellékletének II. fejezete szerinti munkarészeket mellékelni kell az épitési
engedélyezési dokumentéacidhoz, a tajvédelmi szakhatdésagi megkereséshez.





